VZOR
Pro zadavaci Fizeni na verejnou zakazku
»Bytovy dum pro dostupné najemni bydleni v Méstské ¢asti Praha 9¢

Smlouva o budouci smlouvé kupni

V jednacim Fizeni s uverejnénim zadavatel predpoklada, Ze bliZsi stanoveni pravnich
a financnich podminek miiZe byt pro jejich sloZitost predmétem jedndni s ucastniky ¥Fizeni;
tento vzor je tedy vzorem piredbéinym, nebude-li postacovat k vybéru z piedbéZnych nabidek

(jednani o pravnich a finanénich podminkdch ve smyslu ust. § 60 odst. 1 pism. ¢c) ZZVZ

ICO: , DIC:
se sidlem

zapsan/a v

zastoupen/a

(déle jen ,,Budouci prodavajici®)

Méstska ¢ast Praha 9

ICO: 00063894, DIC: CZ00063894

se sidlem Sokolovska 14/324, Vysocany, 180 49 Praha 9
zastoupena: Mgr. Toméasem Portlikem, starostou

(déle jako ,,Budouci kupujici‘)

uzaviraji dle ust. § 1785, ust. § 2079 a ust. § 2128 a zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku

(déle jen ,,0Z*) tuto Smlouvu o budouci smlouvé kupni (dale jen ,,Smlouva“):



L
Uvodni ujednani, piedmét budouci koupé

1.1. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujici nemovité véci /
nasledujicich nemovitych véci:
e Pozemek parec. €. , druh: , Zpusob vyuziti: , 0 vymeéte
m?, zapsany v Katastru nemovitosti, vedeném Katastrdlnim afadem pro hl. m.
Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, na listu vlastnictvi €. pro k.u. Prosek /
Vysocany / Hrdlotezy / Hloubétin / Liben / Strizkov / Malesice, obec Praha hl. m. Praze
(déle jen ,,Pozemek parc. ¢. “);

e Pozemek parc. ¢ , druh: , zplisob vyuzZiti: , 0 vymeére

m?, zapsany v Katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim uiadem pro hl. m.

Prahu, Katastrdalnim pracovistem Praha, na listu vilastnictvi ¢. pro k.u. Prosek
/ Vysocany / Hrdlorezy / Hloubétin / Liben / Strizkov / Malesice, obec Praha hl. m. Praze
(déle jen ,,Pozemek parc. ¢. ),

e Pozemek parc. ¢. , druh: , zplisob vyuZiti: , 0 vymeére

m?, zapsany v Katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim uradem pro hl. m.

Prahu, Katastrdalnim pracovistem Praha, na listu vilastnictvi ¢. pro k.u. Prosek
/ Vysocany / Hrdlorezy / Hloubétin / Liben / Strizkov / Malesice, obec Praha hl. m. Praze
(déle jen ,,Pozemek parc. ¢. “);

(vSechny pozemky uvedené vtomto odstavci také souhrnné jen jako ,,Pozemky* —
v pripadé jednoho pozemku: , ddle jen jako Pogzemek* — ddle uvadeno jen v mnozném

cisle)

1.2. Budouci prodavajici ptipravuje na Pozemku parc. €. stavbu bytové domu, jehoz
projekt je ve fazi vydaného pravomocneho stavebniho povoleni / izemniho rozhodnuti, piicemz
projektova dokumentace stavby véetné pravomocného stavebniho povoleni / izemniho rozhodnuti
je nedilnou pfilohou €. 1 této Smlouvy (dale jen ,,Stavba*). Pozemky spolu funkéné souviseji a

budou slouzit k uzivani v souvislosti s uzivanim Stavby.



1.3. Budouci kupujici ma zdjem od Budouciho prodavajiciho po uplném dokonceni a kolaudaci
Stavby Pozemky jako celek v¢etné Stavby, jez bude soucasti Pozemku parc. €. , koupit do
svého vyluéného vlastnictvi a Stavbu uzivat jako bytovy dim. Smluvni strany proto uzaviraji tuto
Smlouvu, jejimz pfedmétem je vzéjemny zavazek smluvnich stran uzaviit spolu v budoucnu, po
uplném dokonceni a pravomocné kolaudaci Stavby, kupni smlouvu, jiz Budouci prodavajici
pfevede vlastnické pravo k Pozemkim vcetné Stavby a veskerych jejich dalSich soucasti a

ptisluSenstvi a souvisejicich prav na Budouciho kupujiciho.

1.4. Budouci kupujici jako spravce majetku hlavniho mésta Prahy, ICO: 00064581, se sidlem
Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1 (déale jen ,,hlavni mésto Praha*), vykonavajici prava
vlastnika ke svéfenému majetku, nabyva majetek svym jménem do vyluéného vlastnictvi hlavniho
meésta Prahy a své svéfené spravy na zaklad¢ zdkona ¢. 134/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a
obecn¢ zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy. Dle
citovanych pravnich ptedpisii je Budouci kupujici opravnén uzavtit tuto Smlouvu i budouci kupni
smlouvu. Tam, kde se v této Smlouvé i budouci kupni smlouvé mluvi o nabyti vlastnického prava
Budoucim kupujicim, mé se na mysli nabyti vlastnického prava hlavniho mésta Prahy a svétené

spravy Budouciho kupujiciho.

II.

Zavazek uzavrit Kupni smlouvu

2.1. Smluvni strany se zavazuji uzaviit spolu kupni smlouvu o pfevodu vlastnického prava k
nemovitym vécem ve znéni, které je nedilnou a zdvaznou pftilohou €. 2 této Smlouvy (déle jen
,Kupni smlouva®), jejimz pfedmétem bude koupé Pozemkl vcetn€ vSech jejich soucasti a
ptislusenstvi, zejména vcetné¢ zcela dokoncené, pravomocné zkolaudované Stavby, fadné a plné
pfevzaté Budoucim prodavajicim od jejiho zhotovitele a zplsobilé k uzivani jako bytovy dim.
Kupni smlouva bude uzaviena tak, ze po pravomocné kolaudaci Stavby je kterdkoliv smluvni
strana opravnéna druhou smluvni stranu k uzavieni Kupni smlouvy pisemné vyzvat, nejpozdéji
vSak ve lhité¢ 1 roku ode dne pravni moci kolaudace Stavby. Smluvni strana, jiz je vyzva dle
ptedchozi véty druhou smluvni stranou dorucena, je povinna Kupni smlouvu uzavtit ve lhité 4
mésicll ode dne doruceni vyzvy. Ve téze lhiité ode dne doruceni vyzvy je povinna Kupni smlouvu
uzaviit rovnéz smluvni strana, jez vyzvu odeslala. Kupni smlouva bude plné respektovat text dle

pfilohy €. 2 této Smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany pii uzavirani Kupni smlouvy shodnym



projevem viile na ipravé dil¢ich ujednani textu. Upravy se nebudou tykat podstatnych néleZitosti

Kupni smlouvy dle pfilohy €. 2 a dle odst. 2.4 této Smlouvy.

2.2. Budouci prodavajici je povinen Budouciho kupujictho o pravomocném kolauda¢nim
rozhodnuti ke Stavbé bezodkladnég, nejpozd¢ji vSak do 10 pracovnich dnl od jeho pravni moci,
informovat. Neucini-li tak, o dobu jeho prodleni se splnénim této povinnosti se prodluzuje lhita

Budouciho kupujiciho uéinit vyzvu dle odst. 2.1.

2.3. Budouci prodavajici se zavazuje dokonCit vystavbu Stavby tak, aby byla pravomocné
zkolaudovéna, ptevzata od zhotovitele a redlné¢ schopna uzivani jako bytovy dim nejpozdéji do
30.06.2027. V ptipadé poruseni této povinnosti zaplati Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve
vysi 5 % Kupni ceny za kazdy kalendarni mésic prodleni, a to i zapocaty. Budouci kupujici je dale
opravnén od této Smlouvy odstoupit, jeho pravo na smluvni pokutu az do odstoupeni tim neni

dotceno.

2.4. Pozemky budou pievedeny z Budouciho prodavajiciho na Budouciho kupujiciho za kupni

cenu ve vysi ,- K¢ bez DPH; slovy: korun ceskych (dale

jen ,,Kupni cena®). K ¢astce bude pripoctena DPH v zdkonné sazbé %.

2.5. Budouci prodavajici se jako profesional v oboru dle ust. § 5 OZ zavazuje, ze Stavba bude
provedena v plném souladu s projektovou dokumentaci véetné stavebniho povoleni / izemniho
rozhodnuti dle pfilohy €. 1 této Smlouvy, ze bude v dobé uzavirani Kupni smlouvy zpiisobila
k uzivéani a bez jakychkoliv vad, které by samy o sobé€ ¢i ve spojeni s jinymi branily v uzivani
Stavby funkéné nebo esteticky ¢i jeji uzivani podstatnym zpisobem omezovaly. Budouci
prodavajici se zavazuje fadné¢ dohliZet na vystavbu Stavby, vykonavat fadny stavebni dozor dle
platnych pravnich ptedpisii, shromazd’ovat veskerou piedepsanou dokumentaci skute¢ného
provadéni Stavby, od dodavatele stavebnich praci Stavbu ptevzit jako fadné¢ dokoncenou po Uplné,
fadné a nalezité kontrole a uplatiiovat fadn¢ a vcas veskeré reklamace a odpovédnost zhotovitele

za vady . V opacném piipadé Budouci prodavajici odpovidd Budoucimu kupujicimu za Skodu.

2.6. Budouci prodévajici se zavazuje ujednat se zhotovitelem Stavby odpovédnost za vady a
zaruku za jakost tak, aby je mohl Budouci kupujici po pfevodu vlastnického prava k Pozemkim
na zakladé Kupni smlouvy uplatiiovat v plném rozsahu dle ¢l. V. vzorové Kupni smlouvy, ktera je
ptilohou ¢. 2 této Smlouvy. V opacném piipadé Budouci prodavajici odpovidd Budoucimu

kupujicimu za Skodu.



I11.

Dalsi povinnosti smluvnich stran, sankce a odstoupeni od Smlouvy

3.1. Nesplni-li kterdkoliv smluvni strana svou povinnost uzaviit Kupni smlouvu ve lhit dle odst.
2.1. této Smlouvy, je druha smluvni strana opravnéna obratit se na soud s ndvrhem, aby obsah
Kupni smlouvy urcil ve smyslu ust. § 1787 OZ, tj. nahradil projev ville smluvni strany, ktera je
v prodleni, a to ve 1hité¢ 1 roku ode dne marného uplynuti lhity k uzavieni Kupni smlouvy dle
odst. 2.1. této Smlouvy. Nehled¢ na ujednani ptfedchozi véty je Budouci prodavajici, ktery je
v prodleni s uzavienim Kupni smlouvy, povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu
ve vysi 2.000.000,- K¢ (slovy: dva miliony korun ceskych) za kazdy jeden, byt i zapocaty
kalendaini mésic prodleni. Smluvni strany prohlasuji, ze vySe smluvni pokuty dle pfechozi véty je
s ohledem na to, Ze Budouci kupujici zadd o vefejnou dotaci, kterd by prodlenim Budouciho

prodéavajiciho mohla byt ohroZzena, pfimétend a nepteji si jeji moderaci soudem.

3.2. Budouci kupujici neni v prodleni s uzavienim Kupni smlouvy, nebyla-1i mu pfiznana finan¢ni
podpora na ndkup Pozemku ze strany Statniho fondu podpory investic. V ptipad¢é nepfiznani ¢i
nevyplaceni uvedené podpory je dale Budouci kupujici opravnén od této Smlouvy odstoupit, a to

bez jakékoliv sankce.

3.3. Smluvni strany nejsou v prodleni v pfipadé€, Ze jim v plnéni povinnosti dle této Smlouvy
objektivné a dolozitelné zabrani vy$$i moc ve smyslu jejiho ustalené¢ho judikaturniho vykladu,
zejména Zivelni, ptirodni, pandemické vlivy, vale¢né ¢i jiné obdobné stavy. Budouci kupujici neni
v prodleni v pfipadé, Ze je jeho necinnost je zplisobena neschopnosti zastupitelstva Méstské casti

Praha 9 se usnaset.

3.4. Budouci prodavajici se zavazuje, Ze ode uzavieni této Smlouvy nepfevede Pozemky, zadny
z nich ani z&dnou jejich ¢ast na tfeti osobu, nezatizi jej zastavnim pravem, pravem odpovidajicim
vécnému bfemenu ani zadnym jinym vécnym pravem, s vyjimkou vécnych prav prokazatelné
souvisejicich, nezbytnych a potiebnych pro vystavbu, funkénost a uzivani Stavby a jsoucich v
prokazatelném zajmu jejiho vlastnika, a neucini nic, co by snizZilo jejich hodnotu. Budouci
prodavajici se zavazuje, ze ode uzavieni této Smlouvy nezatizi Pozemky, Zadny z nich ani zddnou

jejich ¢ast zadnym zavazkem, ktery by branil ¢i ztéZzoval splnéni této Smlouvy. V ptipad¢ poruseni



povinnosti uvedené v predchozi vété Budouci prodavajici odpovidd Budoucimu kupujicimu za

Skodu a Budouci kupujici je dale opravnén od této Smlouvy odstoupit.

3.5. Zaplacenim kterékoliv smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotcen narok posSkozené smluvni
strany na nahradu Skody, za kterou se povazuje i piipadné zmateni ¢i kraceni finan¢ni podpory
Budouciho kupujiciho dle odst. 3.2. v disledku poruseni pravnich povinnosti Budouciho

prodavajiciho.

3.6. Budouci prodavajici je povinen bezodkladné pisemné ozndmit Budoucimu kupujicimu
veskeré skutecnosti, které maji nebo by mohly mit vliv na uzavieni Kupni smlouvy, podobu,
kvalitu ¢i termin kolaudace Stavby. V pifipadé poruseni této povinnosti ma Kupujici pravo od

Smlouvy odstoupit a Budouci prodévajici mu odpovida za skodu.

3.7. Veskeré smluvni pokuty dle této Smlouvy jsou splatné do 15 dnd od doruceni vyzvy k jejich
uhradé. Budouci kupujici je dale opravnén si je po uzavieni Kupni smlouvy jednostranné zapocist
pisemnym oznamenim, doru¢enym Budoucimu prodéavajicimu, proti své povinnosti zaplatit kupni

cenu dle Kupni smlouvy.

IV.

Zavérecna ujednani

4.1. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze vzajemné plnéni dle této Smlouvy a dle budouci Kupni
smlouvy tak, jak je jeji text uveden v ptiloze €. 2 této Smlouvy, je pfimétené a ze smluvniho vztahu

pro vylou€eni pochybnosti vylucuji uziti ustanoveni § 1793 az 1795 OZ.

4.2. Doruc¢ovano bude skrze datové schranky ¢i na adresy smluvnich stran uvedené v zahlavi této
Smlouvy. V pftipad¢ doruCovéani prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb plati, ze
pisemnost je dorucena i v ptipad¢, Ze si adresat pisemnost ve lhtit¢ 10 dnti ode dne, kdy byla
ulozena u provozovatele postovnich sluzeb, nevyzvedne. Smluvni strany se zavazuji, ze v pfipadé
zmeény své adresy budou o této zméné druhou smluvni stranu pisemné informovat nejpozdéji do 3
pracovnich dni. Neozndmi-li druha strana zménu adresy, plati, Ze zasilka byla ve sféfe dosahu

adresata na piivodni adrese.



4.3. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a ucinnosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, které¢ v zdkonné
lhité zajisti Budouci kupujici.

4.4. Budouci prodavajici je srozumén s publicitou obecnich smluv, zejména s tim, ze Budouci
kupujici je povinnou osobou dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, dle zékona ¢. 134/20126
SB., o zadavani vetejnych zakazek, a dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu
k informacim; obsah této Smlouvy Budouci kupujici plné¢ uvetejni ve vetejné piistupné databazi
smluv, v registru smluv, pfipadné také na profilu zadavatele, a mize jej zptistupniovat zadateltiim
o informace. Budouci kupujici proto prohlaSuje, ze zadnou cast této Smlouvy nepovazuje za

diivérnou, za obchodni ani jiné tajemstvi.

4.5. Veskeré zmény ¢i doplnéni této Smlouvy mohou byt provedeny pouze ve formé pisemného

dodatku podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

4.6. Smlouva je vyhotovena ve 4 originalnich stejnopisech, z nichz 2 obdrzi Budouci prodéavajici

a 2 Budouci kupujici.

4.7. Zamer uzavtit tuto Smlouvu byl ze strany Budouciho kupujiciho ozndmen hlavnimu méstu
Praze dle ust. § 18 odst. 1 obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hl. m.
Prahy.

4.8. Uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem M¢éstské ¢asti Praha 9 dne XX.
XX. XXX, cislo usneseni XXX.

4.9. Nedilné ptilohy Smlouvy:
1) Uplna projektova dokumentace Stavby v&. stavebniho povoleni / izemniho rozhodnuti

2) Vzorovy text budouci Kupni smlouvy

V Praze dne V Praze dne

Budouci prodavajici Budouci kupujici



Maéstska éast Praha 9

Mgr. Tomas Portlik, starosta



